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2023년 정읍시 지적재조사사업 실시계획

지적재조사사업의 원활한 추진을 위하여 「지적재조사에 관한 특별법」

제6조 규정에 따른 2023년 정읍시 지적재조사사업 실시계획을 수립하고자 함

◈ 사업목적

 • 토지의 실제 현황과 일치하지 아니하는 지적공부의 등록사항을 바로 잡고

  종이에 구현된 지적을 디지털지적으로 전환,

 • 국토의 효율적 관리 및 시민의 재산권 보호에 기여

◈ 사업개요

	 •	시	행	자 : 정읍시장

 •	사	업	명 : 2023년 등계, 감곡1·2·3, 시기5·6, 송산지구 지적재조사사업

 •	사업기간 : 2023. 1. ~ 2024. 12. 

 •	사업비추산액(측량비) : 638,933천원(국비)

 •	사업대상 : 4개지구 / 2,950필지 / 1,605,475㎡

 •	사업지구	위치

  ◦ (등 계 지 구) 소성면 등계리 49번지 외 173필지

  ◦ (감곡1·2·3지구) 감곡면 계룡리 92-15번지 외 370필지

  ◦ (송 산 지 구) 송산동 56-3번지 외 1,278필지

  ◦ (시기5·6지구) 시기동 209번지 외 1,125필지

 •	사업지구	선정사유(불규칙형)

  - 토지의 실제 현황과 지적도면 경계 불일치, 기준점측량과 

   현형측량성과 중복으로 지적측량성과 제시가 어려운 지역

  - 2020년 조사된 지적불부합 지역 우선순위에 의하여 선정

Ⅰ 개 요
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2023년 정읍시 지적재조사사업 실시계획

◈ 필지수 및 면적

지 구 명 읍·면·동 필지수 면적(㎡) 비 고

합  계 2,950 1,605,475

등 계
소  계 174 83,533

소성면 등계리 174 83,533

계룡1·2·3
소  계 371 419,427

감곡면 계룡리 371 419,427

송 산

소  계 1,279 676,149

송산동 1,262 671,231

시기동 17 4,918

시기5·6
소  계 1,126 426,366

시기동 1,126 426,366

 ※ 필지수, 면적 등은 변동될 수 있음

◈ 토지 소유현황

지 구 명 구  분 합  계 민유지 국.공유지 기 타

합  계
필지수 2,950 2,041 835 74

면적(㎡) 1,605,475 1,271,944 264,467 69,064

등 계
필지수 174 158 13 3

면적(㎡) 83,533 68,500 14,927 106

계룡1·2·3
필지수 371 291 59 21

면적(㎡) 419,427 344,806 39,265 35,356

송 산
필지수 1,279 978 267 34

면적(㎡) 676,149 582,737 78,362 15,050

시기5·6
필지수 1,126 614 496 16

면적(㎡) 426,366 275,901 131,913 18,552

(단위: 명/필/㎡)

Ⅱ 사업지구 현황
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(단위: 동/㎡)
◈ 건축물 현황

지 구 명 구  분 합  계 주거용(단독) 주거용(공동) 상업용 기타

합  계
건축물수 525 395 7 106 17

대지면적(㎡) 540,823 420,832 10,247 77,669 32,075

등 계
건축물수 29 21 - 6 2

대지면적(㎡) 17,881 8,430 - 7,980 1,471

계룡1·2·3
건축물수 25 6 - 16 3

대지면적(㎡) 21,334 2,511 - 17,360 1,463

송 산
건축물수 192 156 - 28 8

대지면적(㎡) 76,028 44,029 - 23,801 8,198

시기5·6
건축물수 279 212 7 56 4

대지면적(㎡) 425,580 365,862 10,247 28,528 20,943

◈ 토지이용계획 용도지역별 분포 현황
(단위: 필/㎡)

지 구 명 구  분 합  계 상업지역 주거지역 녹지지역 관리지역 농림지역

합  계
필지수 2,950 - 945 1,170 825 10

면적(㎡) 1,605,475 - 207,732 701,783 684,691 11,269

등 계
필지수 174 - - - 171 3

면적(㎡) 83,533 - - - 80,781 2,752

계룡1·2·3
필지수 371 - - 365 6

면적(㎡) 419,427 - - - 415,910 3,517

송 산
필지수 1,279 - 15 974 289 1

면적(㎡) 676,149 - 6,037 477,112 188,000 5,000

시기5·6
필지수 1,126 - 930 196 - -

면적(㎡) 426,366 - 201,695 224,671 - -
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2023년 정읍시 지적재조사사업 실시계획

◈ 개별공시지가 현황
(단위: 원)

지 구 명 구  분 전  답 대 임야 잡종지

등 계
최고지가 14,500 14,000 14,500 13,300 14,500

최저지가 8,060 2,770 12,000 4,070 14,500

계룡1·2·3
최고지가 13,500 13,400 18,000 11,200 29,000

최저지가 8,160 9,540 10,900 2,010 15,000

송 산
최고지가 97,400 94,400 151,300 16,500 148,500

최저지가 14,300 14,300 41,400 2,430 51,900

시기5·6
최고지가 324,300 413,500 898,100 127,500 471,500

최저지가 68,900 18,100 8,580 2,970 38,200

◈  지목별 현황
(단위: 필/㎡)

지 구 명 구  분 합  계
농   지

田 ‧ 畓 
대

공공용지

道‧川‧溝
기 타

합  계
필지수    2,950   1,123     792     789     246

면적(㎡) 1,605,475 817,971 210,058 219,808 357,638

등 계
필지수 174 62 37 68 7

면적(㎡) 83,533 33,911 14,917 16,832 17,873

계룡1·2·3
필지수 371 182 14 84 91

면적(㎡) 419,427 224,406 6,279 42,675 146,067

송 산
필지수 1,279 553 207 440 79

면적(㎡) 676,149 393,264 82,977 83,476 116,432

시기5·6
필지수 1,126 326 534 197 69

면적(㎡) 426,366 166,390 105,885 76,825 77,266
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사업지구 지적도

◈  사업지구 지적 및 항공사진

  ● 등계지구 (등계리 마동마을 일원) 

사업지구 항공사진

마동마을
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2023년 정읍시 지적재조사사업 실시계획

사업지구 지적도

사업지구 항공사진

  ● 계룡1·2·3지구 (반룡마을, 관봉마을, 감곡천 부근)
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사업지구 지적도

사업지구 항공사진

  ● 송산지구 (아양촌 ~ 웨스턴캠프 일원) 

아양촌

송산마을

웨스턴캠프
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2023년 정읍시 지적재조사사업 실시계획

사업지구 지적도

사업지구 항공사진

  ● 시기5·6지구 (호남장례식장 ~ 초산동주민센터 일원) 

남초등학교

호남장례식장
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추 진 내 용 일 정 주   요   내   용

실시계획 수립 2022. 11
·30일간 공람공고 및 의견 접수
·지적공부에 지적재조사예정지구 등록

주민설명회 개최
2022. 11 ~ 

2023. 1

·참석대상 : 토지소유자 및 이해관계인
·사업추진 일정 및 사업내용 설명
·토지소유자 협의회 구성

토지소유자 동의 징구
2022. 11 ~ 

2023. 1
·우편 및 방문 접수
·토지소유자 2/3와 면적 2/3 이상 동의

지적재조사지구 지정 신청 
및 지정고시

2023. 1
·지적재조사지구 지정 신청 (정읍시 → 전라북도)
·지적공부에 지적재조사지구 등록

재조사측량·조사 업무 위탁 2023. 1
·책임수행기관에 업무 위탁
·측량·조사 업무대행자 선정

토지현황조사 및
재조사측량 

2023. 2 ~ 6
·토지현황조사 및 재조사측량 실시
·경계설정 및 임시경계점 설치

경계조정 및 
지적확정예정조서 작성 

2023. 7 ~ 10
·경계조정·협의
·경계재설정 및 임시경계점표지 재설치
·지적확정예정조서 작성

지적확정예정조서 통보 
및 의견신청 접수

2023. 11 ~ 12
·토지소유자 및 이해관계인 통보 
·지적확정예정조서 수령후 20일 이내 의견 접수

경계결정 통지 및 
이의신청 접수

2024. 1 ~ 6
·경계결정위원회 경계결정 의결
·통지받은 날로부터 60일 이내 이의신청

사업완료 공고(경계확정) 2024. 7
·지적재조사사업 완료 공고
·경계점표지 설치, 지적확정조서 작성
·지적공부정리 및 등기촉탁

조정금 산정 및 통지 2024. 8 ~ 9
·면적증감 토지 감정평가 실시
·지적재조사위원회 심의·의결

조정금 지급·징수(6개월)
2024. 10 ~ 

2025. 3
·6개월 이내 지급·징수
  (미지급건 공탁, 미징수 건 압류 등 체납처분)

Ⅲ 추진일정(안)
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2023년 정읍시 지적재조사사업 실시계획

◈ 주민설명회 및 토지소유자 동의서 징구

 •	주민설명회	개최 : 2022. 11. ~ 2023. 1.

 •	동의서	징구

  - 지적재조사지구 신청 요건 : 토지소유자 총수 및 토지면적 2/3이상 동의

  - 징구방법 : 우편, 개별방문, 팩스, 이통장을 통하여 징구

◈ 지적재조사지구의 지정 및 고시 

	 •	지적재조사지구	지정	신청 : 정읍시장 ⇒ 전라북도지사

	 •	지적재조사지구	지정	및	고시 : 전라북도지사

  - 지적공부에 지적재조사지구 지정 등록

  - 지구지정 후 경계복원 측량 및 지적공부 정리 등의 정지

   ※ 지적재조사위원회 심의·의결시 경계복원측량 및 공부정리 가능

◈ 지적재조사 측량·조사 업무 위탁 

	 •	「지적재조사에	관한	특별법」제5조제2항에	따라	책임수행기관에	업무	위탁

	 •	측량·조사	업무대행자	선정

  - 선정기준 : 지적재조사 책임수행기관 운영규정(국토교통부)

  - 대행업무 : 지적재조사측량 및 토지현황조사

◈ 지적재조사지구 토지현황조사

	 •	조사방법	: 사전조사 및 현지조사에 의한 토지현황조사서 작성

	 •	조사내용

구   분 내        용

사
전
조
사

토지에 관한 사항
토지(임야)대장:지번, 지목, 면적, 토지소유자에 관한 사항

등기부 : 지목, 면적, 토지소유자에 관한 사항

건축물에 관한 사항
건축물대장:지번, 구조, 용도, 층수, 건축면적, 건폐율,
용적율, 소유자에 관한 사항

토지이용계획에관한사항
토지이용과 관련된 용도지역.지구 등 지정과 관련된 사항 및
도시계획시설 등 토지이용규제 정보와 관련된 사항

Ⅳ 세부추진 계획
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◈ 지적재조사 측량

 • 측량기준 : 「지적재조사에 관한 특별법」 제11조 및 「지적재조사 측량규정」제4조

 • 측량방법

  - 기초측량 : 지적측량의 기준이 되는 기준점측량

  - 세부측량 : 기준점을 기준으로 일필지의 경계와 면적을 정하는 측량

◈ 지적확정예정조서 작성 및 통보

	 •	조서작성  : 종전 면적과 측량 후 확정 면적의 지번별 내역 작성

 • 의견제출  : 토지소유자, 이해관계인 통지 후 20일 이내 제출된 의견 중 

        타당하다고 인정된 경우 경계 재설정

◈ 경계설정 및 결정

	 •	경계설정의	기준

우선순위 설   정    기   준

1순위  관계법령에 따라 고시되어 설치된 공공용지의 경계(도로법, 하천법 등)

2순위  지상경계에 대하여 다툼이 없는 경우 토지소유자가 점유하는 현실경계

3순위  지상경계에 대하여 다툼이 있는 경우 등록할 때의 측량기록을 조사한 경계

4순위  지방관습에 의한 경계

5순위  합의에 의한 경계(토지소유자들 간에 합의한 경우 우선) - 예외적 적용

 •	경계결정	: 정읍시 경계결정위원회(위원장 : 정읍지원 판사) 의결 

	 •	경계확정 : 경계결정 통지를 받은 날부터 60일 이내 이의신청이 없으면 경계확정

	 •	이의신청	시	경계결정위원회	의결	후	통보

  - 60일 이내에 불복의사(행정심판 및 행정소송)가 없으면 경계확정     

구   분 내        용

현
지
조
사

토지이용 현황 토지의 실제 이용현황.도로조건.지형 및 기타 구조물 등

건축물 등 현황조사 지번, 구조, 용도, 층수, 건축면적, 소유자정보

지하시설물(지하구조물)등에 
관한 사항

관련지번, 시설명, 구분지상권, 시설(구조)물 구분

경계 등 조사내용
자료 및 현지조사일과 조사자, 조사자의견, 측량현황(통보일, 
실시일, 측량 및 검사내용)과 경계미확정사유, 측량자의견
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2023년 정읍시 지적재조사사업 실시계획

◈ 조정금 산정 및 정산

 •	조정금산정	기준 : 감정평가액(경계확정시점 기준)

  ※ 토지소유자협의회 요청시 지적재조사위원회 심의를 거쳐 개별공시지가로 산정 가능

 •	산정대상 : 경계확정으로 지적공부상 면적의 증·감이 발생한 토지

 •	조정금	제외대상 : 국가 또는 지방자치단체 소유의 국·공유지 행정재산

                               (정읍시 소유 일반재산은 조정금 산정 및 지급·징수 제외)

 •	산정절차 : 조정금산정 ⇒ 지적재조사위원회 심의·의결(위원장:정읍시장) ⇒ 

                   조정금 결정 ⇒ 조정금 지급·징수

 •	토지소유자별	수령통지	및	납부	고지(6개월이내)

  - 조정금 미납시 『지방행정제재·부과금의 징수등에 관한 법률』에 따라 징수

  - 납부할 조정금이 1천만원을 초과할 경우 1년의 범위에서 4번 분납 가능

 •	이의신청	

  - 신청기간 : 수령통지 또는 납부고지를 받은 날로부터 60일 이내

  - 처리방법 : 지적재조사위원회 심의 의결

 •	조정금	미납부자 : 법령에 따라 독촉고지 후 부동산 압류

 •	조정금	미지급자 : 법령에 따라 공탁 조치

  

◈ 사업완료 공고 및 새로운 지적공부 작성

 •	완료요건

  - 지적재조사지구의 모든 토지에 대한 경계확정이 있었을 때

  - 지적재조사지구 토지면적 및 토지소유자 수의 10분의 9이상에 해당하는 토지의 경계가  

   확정된 경우

	 	 	 ※	경계가	확정되지	아니한	토지는	새로운	지적공부에	“경계미확정	토지”	라고	기재하고	 

	 	 	 					지적공부를	정리,	경계가	확정될	때	까지	지적측량	정지

 •	지적공부작성 : 사업완료 공고가 있었을 때 ( 기존 지적공부 폐쇄 )

 •	등기촉탁 : 지적공부가 새로이 작성되면 관할 등기소에 등기촉탁

◈ 토지소유자협의회 기능 및 구성

	 •	토지소유자협의회	기능

  - 토지현황조사에 대한 참관

  - (임시) 경계점표지의 설치에 대한 참관

  - 경계결정위원회 위원의 추천

  - 조정금 산정기준에 대한 의견 제출
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◈ 지적재조사사업 홍보

 • 주민설명회 개최, 시 홈페이지, 전광판, 정읍소식등 사업내용 홍보

 • 지적재조사지구내 현수막, 홍보물품제작, 우편봉투제작등을 활용하여 홍보

◈ 지적재조사 실시계획 등 각종 절차 주민 공람 실시

 • 실시계획, 지적재조사지구 지정 등 토지소유자 개별통지

 • 경계결정 전 사전 안내를 통한 의견수렴 실시

◈ 토지소유자 대상 주민설명회 및 현장사무실 운영

 • 토지소유자(이해관계인) 등에 주민설명회 실시 안내 공문 발송

 • 재조사 측량성과 열람을 위한 현장사무실 운영

 • 참석 토지소유자의 사업동의서 작성 및 사업내용 홍보 협조 요청

 • 정확한 토지경계 확정으로 경계분쟁 해소에 따른 시민재산권 보호

 • 맹지해소, 토지정형화 및 불합리한 경계조정으로 토지의 가치상승

 • 종이도면에 구획된 지적경계를 고정밀 디지털(수치)지적으로 새로이 구축하여 

  효율적인 토지관리 및 경계분쟁 예방

•	문	의	처	:	정읍시청	종합민원과

•	연	락	처	:	063) 539-5371~6		
기 타 사 항

	 •	토지소유자협의회	구성

  - 지적재조사지구 토지소유자중 5~20명(위원장포함) 위원으로 구성

  - 위원장은 위원중에서 호선

  - 토지소유자 총수 1/2 이상과 토지면적 1/2이상 동의

  - 지적재조사지구내 토지소유자들 추천, 읍·면·동장추천, 토지소유자 본인 지원으로 구성

Ⅴ 홍보계획

Ⅵ 기대효과




